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Asemakaava koskee Puumalan kunnan alueella kiinteistdd 623-425-1-114.
(Taulukko 1).

TAULUKKO 1. Suunnittelualueen kiinteistot

Kortteli/alue Kiinteistot
305 623-425-1-14
321 623-425-1-14

Kaavan vireilletulo:

30.6.2026

OAS nahtavilla olo:

177.-7.8.2026

Kaavaluonnoksen nahtavilla olo:

pp.kk.2026 — pp.kk.2026

Kaavaehdotuksen nahtavilla olo:

pp.kk.2026 — pp.kk.2026
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1. Perus- ja tunnistetiedot

Asemakaavan muutos kasittaa Puumalan kunnan alueella kiinteistdon 623-425-1-
14. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 4 ha.

1.1. TUNNISTETIEDOT

Puumalan kunnan Kuoreksenniemi — Sahanlahti asemakaavan muutos /
Lotjaniemen selostus koskee 10.8.2026 paivattya asemakaavaluonnoksen karttaa.
Kaava-alueen muodostaa korttelit nro 305 ja 321 seka metsatalousalueet MU ja
MY.

1.2. KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

Asemakaava-alue sijaitsee Puumalan kunnassa Sahanlahden matkailualueen
lansiosassa (Kuva 1). Kaava-alue rajautuu idassa Saimaan vesiston Lotja- ja
Sahanlahteen. Lannessa alue rajautuu kiinteistorajoihin. Alueen laheisyydessa
sijaitsee kantatie 62.

o -i"f’mk.:).';d'm ot i

loasaar R i

3 Kos\?ense\ka \

Kuva 1 Suunmttelualueen sijainti sinisella vuvalla maastotietokannalla.
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Kuva 3: Suunnittelualueen alustava rajaus sinisella viivalla ilmakuvalla.
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1.3. KAAVAN NIMI JA TARKOITUS
Kaavan nimi on Kuoreksenniemi — Sahanlahti asemakaavan muutos / Lotjaniemi.

Asemakaavan muutoksen tarkoituksena on paivittaa Lotjaniemen
matkailualueen asemakaava vastaamaan alueen toteutunutta maankayttoa seka
mahdollistaa matkailutoiminnan kehittaminen nykyisen matkailualueen
yhteydessa.

Voimassa olevassa asemakaavassa matkailua palvelevien rakennusten
korttelialueelle on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 575 k-m?. Alueelle on
myohemmin mydnnetty poikkeamislupa 624 k-m?:n matkailurakentamiselle.
Poikkeamisluvan mukainen rakentaminen sijoittuu osittain voimassa olevan
asemakaavan rakennusalan ulkopuolelle. Rakentamisesta on toteutettu noin 400
k-m=2.

Kaavamuutoksella toteutunut rakentaminen osoitetaan asemakaavan
mukaiseksi ja samalla alueelle osoitetaan uutta rakennusoikeutta
matkailutoiminnan laajentamista varten. Uusi rakentaminen sijoittuu nykyisen
matkailualueen yhteyteen ja tukeutuu olemassa oleviin liilkenneyhteyksiin seka
alueen infrastruktuuriin.

Kaavamuutoksessa huomioidaan lisaksi alueen luonnonymparistd, maisema,
virkistyskayttd seka kulttuuriymparistén arvot.

2.LAHTOKOHDAT

2.1. SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Alueen vieiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Saimaan rannalla Sahanlahden matkailualueella. Alue
muodostuu metsaisesta rantavyohykkeesta seka rakennetusta matkailualueesta.
Rantaviiva on vaihteleva ja koostuu kallioisista, kivikkoisista seka paikoin
hiekkapohjaisista rantaosuuksista.

Alue on osittain rakentunut poikkeamisluvan mukaisesti. Alueelle on toteutettu
viisi majoitusrakennusta, joiden kerrosala on 75 k-m? rakennusta kohden, seka
huoltorakennus. Kukin majoitusrakennus sisaltaa kaksi erillista
majoitushuoneistoa, joita kaytetaan hotellimaisesti vuokrattavana
matkailumajoituksena.
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Rakentamattomat alueet ovat paaosin metsaisia. Metsaalueet rajautuvat osittain
suoraan rantaan ja muodostavat yhdessa rantavyohykkeen kanssa alueelle
luonnonlaheisen ympariston.

Alue sijaitsee Sahanlahden matkailualueen sisalla.

Rakennettu ymparistd ja kulttuurivmparistd

Suunnittelualueen rakennettu ymparistd muodostuu matkailua palvelevista
majoitusrakennuksista seka niita palvelevasta tie- ja kunnallisteknisesta
infrastruktuurista. Rakennukset sijoittuvat tiiviisti rantavyohykkeelle ja ne on
sovitettu maaston muotoihin.

Rakentamattomilla alueilla ei sijaitse rakennuksia tai muita merkittavia
rakenteita, vaan ne ovat paaosin metsaaluetta.

Maakuntakaavassa suunnittelualueen laheisyyteen kohdistuu kaksi
kulttuuriymparistoon liittyvaa merkintaa. Suunnittelualueen ulkopuolella sijaitsee
1700-luvulle ajoittuva historiallinen Sahalahden hylky, joka on muinaismuistolain
rauhoittama muinaisjaannads. Lisaksi alue rajautuu maakunnallisesti
arvokkaaseen rakennettuun kulttuuriymparistoon (ma 13.601, Sahalahti), jonka
suunnittelussa tulee ottaa huomioon kohteen kulttuurihistoriallinen kokonaisuus
Ja erityispiirteet.

Luonnonymparistod

Suunnittelualue on paaosin metsainen. Rakentamattomat alueet muodostuvat
vaihtelevista manty-, kuusi- ja koivuvaltaisista metsikdista, joiden joukossa
esiintyy myos muuta lehtipuustoa. Metsarakenne on paikoin tihea ja
rantavyohykkeella puusto ulottuu monin paikoin vesirajaan saakka.

Suunnittelualueen pohjoisosan lahdessa on viitasammakolle soveltuvaa
elinymparistdoa. Suunnittelualueen etelaosassa sijaitsee luonnontilainen noro ja
sen ymparilla lentomaista aluetta. Noron ymparistossa on lisaksi liito-oravalle
soveltuvaa elinymparistoa. Erillisia viitasammakko- tai liito-oravaselvityksia ei ole
laadittu.

Rantaviiva on luonnonmuotoinen ja vaihteleva. Se koostuu kallioisista,
kivikkoisista seka paikoin hiekkapohjaisista rantaosuuksista.
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Alueelle jo toteutettu matkailurakentaminen sijoittuu nakyvasti
rantavyohykkeelle ja on havaittavissa vesialueelta. Rakentamattomat alueet ovat
edelleen paaosin metsaisia ja niiden rantavyohykkeet ovat sailyneet
rakentamattomina.

Suunnittelualueen rantavydohyke on kapea ja ranta on karu. Luhtaisuutta ei
juurikaan esiinny, lukuun ottamatta suunnittelualueen Sahalahden puoleista
lahden pohjukkaa. Tama alue on soveltuvaa viitasammakon elinymparistoa.
Rantavyohykkeen puusto koostuu paaasiassa lehtipuista, tervalepasta, pihlajasta,
haavasta ja rauduskoivuista seka kuusista. Kenttakerroksen kasvillisuus on
rantavyohykkeella vahaista, maasto muuttuu nopeasti mustikkavoittoiseksi.
Vesikasveista valtalajina on harvana kasvava jarviruoko seka lumme ja jarvikorte,
rannassa myos metsakorte. Edella mainitussa luhtaisuutta ilmentavassa lahdessa
esiintyy myos jokapaikansaraa.

Rantavyohykkeen taustalla on kuusivaltainen vyohyke, joka on alueen ita-
/kaakkoisreunassa kapea, mutta muuttuu suunnittelualueen lansiosassa etela-
pohjois -suuntaiseksi lentomaiseksi OMT -kankaaksi, joka on leveydeltaan noin
60-70 metria. Sama biotooppi jatkuu suunnittelualueen ylareunassa kulkevan
ulkoilureitin suuntaisesti kapeana vyohykkeena ja on liito-oravan elinymparistoksi
soveltuvaa aluetta. Alue on varttunutta kuusikkoa, jonka seassa kasvaa
rauduskoivua, harmaa- ja tervaleppaa, haapaa, ja myds mantyja. Kuusen osuus
puuston peittavyydesta on arviolta 60 prosenttia. Aluspuusto ja paikoin tihea
pensaskerros muodostuvat edella mainittujen lehtipuiden taimista. Lisaksi
esiintyy nasiaa, vadelmaa ja yksittaisia nuoria tammia. Kenttakerros on multava ja
sen kasvilajistoon kuuluvat sananjalka, hiirenporras, metsakorte, metsaimarre,
metsatahti, lillukka, kevatlinnunherne, metsakurjenpolvi, metsatahnti,
oravanmarja ja paikoin valtalajina oleva kaenkaali seka koko alueen valtalaji,
mustikka. Pohjakerros on laajalti aukkoinen, valtalajina on seinasammal. Muita
lajeja ovat kerrossammal, sulkasammal seka karhunsammal kivien pinnoilla.

Suunnittelualueen lansiosassa havaittiin noro, jossa oli havainnoinnin
ajankohtana hieman vetta. Noro saa alkunsa suunnittelualueen pohjoispuolelta
ja virtaa ylhaalta kohden Lotjalahden pohjukkaa noin 30 metrin etaisyydella
suunnittelualueen lansirajasta mitattuna. Noro on pienvesistd, jonka valuma-alue
on tyypillisesti alle 10 km? ja sille on tyypillista kausittainen kuivuminen.

Suunnittelualueen maapera on pinta- ja pohjamaaltaan paaosin hiekkamoreenia
Jja kalliomaata.

Suunnittelualue sijaitsee n. 4 km:n etaisyydella Lietveden Natura-alueesta
(FIO500024). Natura-alueen kuvaus:
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Lietvesi on avointen selkavesien ja laajan monipuolisen saariston muodostama
kokonaisuus, johon kuuluu varsinaisen Lietveden lisaksi alueita Petraselaltd ja
Liittokivenselalta. Alue on tarkea saimaannorpan elinalue. Se on myos
geologisesti merkittava.

Alueen kallioperd on migmatiitteja ja kiillegneissia. Alueella on myos
murroslaaksoja, jotka aiheuttavat rantojen jyrkkyytta. Alueen lapi kulkee eteld-
pohjoissuunnassa harjujakso. Harjujakson alueella on edustavia hiekkarantoja.
Geologiset muodostelmat ovat erityisen arvokkaita Rokansaaressa, jossa on
komeita hiekkarantoja ja laaja alue korkeita harjuselanteita, suppia ja muita
harjumuodostelmia.

Lietvesi on Saimaan osaq, ja siihen purkautuu vesia Puumalansalmesta ja
pohjoisesta Luonterista. Lietvesi kuuluu jarviruokotyyppiin.

Alueen metsat ovat harjujaksolla etupadssa karuja ja kuivia kankaita. Muualla
rantojen karut kalliomannikot vaihtelevat saarten sisdosien rehevampien, usein
kaskivaikutteisten metsien kanssa.

Lietvesi on saimaannorpan elinaluetta. Siellad on myos useita jarvikutuisen
harjuksen kutupaikkoja.

Linnuston nakyvin piirre on lokkikoloniat, joita alueella on useita. Kalatiiraluotoja
alueella on myos useita. Alueen maisemat vaihtelevat selkavesien avarista
maisemista sisdsaariston sokkeloisuuteen.

Murroskohtien rantakalliot ovat jyrkkia ja harjujakson hiekkarannat loivia ja
laajoja. Alueen keskella oleva saaristo on asuttuaq, ja sinne on lossi- ja tieyhteys.
Useissa saarissa on nahtavissd kaskeamisen ja laiduntamisen vaikutuksia.

Lietvesi on tarkeda saimaannorpan elinalueena, mutta sillad on merkitysta myos
melko luonnontilaisen ja karun jarviluonnon sailymiselle. Alueella on myos
arvokkaita geologisia muodoste/mia.

Alueen ymparistossa on runsaasti matkailuyrityksia ja loma-asuntoja. Vesi- ja
Jjaaliikenne on vilkasta. Alueen lapi kulkee Saimaan syvavayla. Populaation pieni
koko ja pirstoutuneisuus on norpan osalta uhkatekija.

Suojelutavoitteen maarittely:

Kaikki tietolomakkeen taulukossa 3.1 mainitut luontotyypit ja taulukossa 3.2
mainitut lajit kuuluvat alueen suojeluperusteisiin ja kaikkien niiden
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suojelutavoitteena on vahintaankin alueen merkityksen sailyttdminen osana
verkostoa.

Lisaksi alueen suojelussa ja hoidossa painotetaan seuraavia tavoitteita:

- Alueella vallitseva luontotyyppien ja lajien seka niiden elinymparistojen tila
sailytetaan turvaamalla luonnon omien prosessien mukainen kehitys,

- Alueella vallitseva luontotyyppien ja lajien seka niiden elinymparistojen tila
sailytetaan alueen kayttoa ohjaamallag,

- Luontotyyppien tai lajien elinympadriston laatua tai lajien populaation
elinvoimaisuutta parannetaan ennallistamis- ja hoitotoimenpitein

Tekninen huolto

Suunnittelualueella sijaitsee vesi- ja viemariverkosto. Laajennusalueet on
mahdollista liittaa verkostoon

Maanomistus

Suunnittelualue on yksityisessa omistuksessa.

Hulevedet

Suunnittelualueen hulevesiolosuhteita on tarkasteltu hulevesitulvakarttojen
avulla. Tarkastelussa on kaytetty yhden tunnin sateita, joiden kertyma on ollut 52
mm ja 80 mm. Mallinnus kuvaa rankkasadetilanteissa maanpinnalle
muodostuvia virtausreitteja seka veden tilapaista kertymista maaston
painanteisiin.

Tarkastelun perusteella hulevesien merkittavimmat virtausreitit ja veden
kertymaalueet sijoittuvat paaosin suunnittelualueen ulkopuolelle seka
Lietvedentien pohjoispuolisille alaville alueille. Hulevedet ohjautuvat maaston
luonnollisia virtaussuuntia pitkin olemassa oleviin painanteisiin ja
kuivatusuomiin. Suunnittelualueella veden tilapainen kertyminen on vahaista
eika alueelle muodostu laajoja tai syvia hulevesitulva-alueita.

52 mm:n sateella hulevesia kertyy paaasiassa tiealueiden laheisyyteen, ojastoihin
seka yksittaisiin maaston painanteisiin. 80 mm:n sateella veden peittama alue
laajenee jonkin verran ja virtausreitit korostuvat, mutta merkittavat hulevesien
kertymaalueet sailyvat edelleen suunnittelualueen ulkopuolella tai sen reunoilla.
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Rakennettavaksi suunnitellulla matkailualueella ei muodostu mallinnuksen
perusteella sellaisia tulva-alueita, jotka rajoittaisivat alueen maankayttoa.

Mallinnuksen perusteella alueella ei ole havaittavissa sellaisia hulevesitulvariskeja,
jotka estaisivat tavoitteiden mukaisen matkailurakentamisen toteuttamisen.
Jatkosuunnittelussa tulee huolehtia siita, ettei rakentaminen muuta nykyisia
virtausreitteja haitallisesti ja etta hulevedet johdetaan hallitusti maaston

luonnollisia virtaussuuntia hydodyntaen. Hulevesien johtamisella ei saa heikentaa
luonnontilaisen noron arvoja.

Tarvittaessa hulevesien hallintaa voidaan taydentaa kortteli- ja
ajoyhteyskohtaisilla viivytys- ja johtamisratkaisuilla.

I Uy uui uge

: ﬁ?@)wsa h ‘
%,

&,

& " Vesisyvyys sade 52 mm 1 tunnin aikana mallinnusaika

Hulevesitulvakartta mallinnettu alue
o ] Kartoitetun alueen rajaus
\ Hulevesitulvakartta vesisywyys sade 52 mm 1 tunnir

Bo:nm

____ Bo:n

v Bosn
=2 eyl - .1 m
A F [ PE

: {i : \Vesisto/merialue
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" Kuva 4. Yleispiirteinen
hulevesitulvakartta 2024 52 mm:n sateen aikana.
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Kuva 5. Yleispiirteinen hulevesitulvakartta 2024 80 mm:n sateen aikana.

Liikenne ja melu

Suunnittelualueen laheisyydessa sijaitsee kantatie 62. Alue liittyy kantatiehen
olemassa olevien liittymien kautta ja alueen sisainen lilkenne tukeutuu
matkailualueen nykyiseen tieverkkoon. Kantatien liikennemaara on 823
ajoneuvoa vuorokaudessa.

Voimassa olevassa asemakaavassa kantatien 62 lilkenteen 55 dB:n melualueen
on arvioitu ulottuvan noin 50 metrin etaisyydelle kantatiesta. Alue on voimassa
olevassa asemakaavassa osoitettu suojaviheralueeksi (EV). Kaavamuutosalue
sijoittuu 55 dB:n melualueen ulkopuolelle.

45 dB:n melualueen on arvioitu ulottuvan noin 120 metrin etaisyydelle
kantatiesta. Kaavamuutoksella tavoiteltava lisarakentaminen sijoittuu
[ahimmillaan noin 180 metrin etaisyydelle kantatiesta.

Kantatien liikennemaarissa ei ole voimassa olevan asemakaavan laatimisen
jalkeen tapahtunut sellaista kasvua, jonka perusteella melualueiden voitaisiin
arvioida laajentuneen olennaisesti.
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Ku\/a 6: Ote tienumerokartasta

Niskalampl

Verkkasaari

Kuva 7: Ote liikennemaarakartasta

2.2.SUUNNITTELUTILANNE

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet

Alueidenkayttolain mukaan valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden
toteutumista tulee edistaa valtion viranomaisten toiminnassa, maakunnan
suunnittelussa ja kuntien kaavoituksessa. Valtakunnallisissa
alueidenkayttotavoitteissa on nostettu esille seuraavat kokonaisuudet.
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e Toimivat yhteiskunnat ja kestava lilkkuminen

e Tehokas liikennejarjestelma

e Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

e Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
e Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Maakuntakaava

Etela-Savon kokonaismaakuntakaava (hyvaksytty 4.10.2010),

1. vaihemaakuntakaava (hyvaksytty 3.2.2016) ja

2. vaihemaakuntakaava (hyvaksytty 12.12.2016).

4. vaihemaakuntakaava koskien tuulivoimaa on hyvaksytty
Mmaakuntavaltuustossa 4.12.2024 ja maakuntahallitus on maarannyt sen
tulemaan voimaan muutoksenhausta huolimatta 27.1.2025. Maakuntakaavasta
on jatetty valitus hallinto-oikeuteen eika se ole viela lainvoimainen.

Maakuntavaltuusto paatti 18.05.2026 § 67 kaynnistaa kokonaismaakuntakaavan
laatimisen. Maakuntakaava on nimeltaan Etela-Savon maakuntakaava 2045.
Kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla 25.5. — 30.6.2026.

Voimassa olevissa maakuntakaavoissa suunnittelualueelle ja sen laheisyyteen
osoitetut merkinnat esitellaan alla.

e Sahalahden alue (13.15)

Merkinnalla osoitetaan matkailun kehittamisen kannalta potentiaalisia
painopistealueita, joihin kohdistuu maakunnallisesti tai seudullisesti tarkeita
kehittamistarpeita. Alueen kehittaminen, maankaytto ja rakentaminen
edellyttavat yksityiskohtaisempaa suunnittelua ja vaikutusten arviointia.

Kohdekohtainen erityismaarays: Alueen kayttdéa suunniteltaessa on
huolehdittava siita, etta rakentaminen tai muu kaytto ei yksistaan tai
tarkasteltuna yhdessa muiden hankkeiden ja suunnitelmien kanssa aiheuta
alueella tai sen laheisyydessa sijaitsevalle Natura 2000-verkostoon kuuluvalla
alueella sellaisia hairidita, jotka merkittavasti heikentavat alueen niita
luonnonarvoja, joiden suojelemiseksi alue on sisallytetty Natura 2000-verkostoon.

e Sahalahden hylky, muinaisjaannés
1700-luvulle ajoittuva historiallinen hylky.

e Sahalahti (ma 13.601)
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Kohteen eritysominaisuuksia ilmaiseva merkinta, jolla osoitetaan
maakunnallisesti arvokkaita pienalaisia rakennettuja kulttuuriymparistdja ja
kulttuurihistoriallisesti merkittavia rakennuskohteita, jotka sijaitsevat maisema-
alueiden ja taajamatoimintojen alueiden ulkopuolella.

Suunnittelumaarays: Kohteen ja sen ympariston suunnittelussa on otettava
huomioon kulttuurihistoriallisesti arvokas kokonaisuus ja erityispiirteet.

Suositus: Kohteeseen merkittavasti vaikuttavista toimenpiteista tulee pyytaa
lausunto museoviranomaiselta, lupa- ja valvontavirastolta ja
elinvoimakeskukselta.

e Torikon polku (rr13.81)

Merkinnalla osoitetaan ohjeellisina maakunnallisesti ja seudullisesti merkittavia
retkeilyreitteja.

e Vihrean kullan kulttuuritie (rm 9.991)
Merkinnalla osoitetaan Vihrean kullan kulttuuritie.
¢ Mikkeli-Imatra (kt 13.150)

Merkinnalla kt osoitetaan kantateina niita valtateita taydentavia, maakuntia
palvelevia maanteita, jotka yhdistavat kaupunkitason keskuksia tarkeimpiin
liikennesuuntiin. Merkintaan liittyy AkL 33 &n rakentamisrajoitus.

e Lietveden venevaylat (vw13.202)

Merkinnalla osoitetaan veneilyn runkovaylia seka muita alueellisesti merkittavia
veneilyn paavaylia. Merkintaan liittyy AkL 33 §&n mukainen rakentamisrajoitus.

¢ Matkailun painopistealue
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Kuoreksenmaki

Kuva 8: Ote Etela-Savon voimassa olevien maakuntakaavojen yhdistelmakartasta

Yleiskaava
Suunnittelualueella on voimassa oleva taajamayleiskaava.

Taajamayleiskaavassa suunnittelualueelle osoitetut kaavamerkinnat ja -
maaraykset:

¢ RM Matkailupalvelujen alue

Alue varataan lomailun, matkailun, kurssikeskusten yms. tarpeisiin. RM-alueella
tapahtuva merkittava lisarakentaminen edellyttaa asemakaavan laatimista
alueelle.

¢ am Arvokas maisema
Alueen maisema-arvoja ei saa vaarantaa.

e Melualue

e SM/1937 Muinaismuistolain rauhoittama kiinted muinaisjdannos

[lman muinaismuistolain nojalla annettua kajoamislupaa on Kkiintea
muinaisjaannoksen kaivaminen, peittaminen, muuttaminen, vahingoittaminen,
poistaminen ja muu siihen kajoaminen kielletty. Menettelytavoista saadetaan
Mmuinaismuistolaissa.

Aluetta koskevista luvanvaraisista suunnitelmista ja toimista on pyydettava
Museoviraston lausunto.
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Kuva 9: Ote voimassa olevasta taajamayleiskaavasta. Suunniteltavan alueen
alustava rajaus sinisella viivalla.

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa Kuoreksenniemi — Sahanlahti asemakaavan
Muutos ja osittainen kumoaminen. Kaavamuutos ja osittainen kumoaminen on
hyvaksytty 24.8.2020.

Asemakaavassa suunnittelualueelle osoitetut kaavamerkinnat ja -maaraykset:

e RM-2 MATKAILUA PALVELEVIEN RAKENNUSTEN KORTTELIALUE
Matkailurakennuksiin liittyva pysakdointi tulee sijoittaa korttelialueelle.

e MY MAA-JA METSATALOUSALUE, JOLLA ON ERITYISIA YMPARISTOARVOJA.
e LAHIVIRKISTYSALUE.

e OHJEELLINEN ULKOILUREITTI.

e s RAKENNUSALA, JOLLE SAA RAKENTAA SAUNAN.

e PUUSTOISENA HOIDETTAVA ALUEEN OSA, JOKA TULEE SAILYTTAA
MAHDOLLISIMMAN LUONNONMUKAISENA.

¢ ma MAISEMALLISESTI ARVOKAS ALUE
Alue on sailytettava mahdollisimman luonnonmukaisena. Rakentaminen ja
alueen muu kaytto on toteutettava siten, ettei alueen maisemallinen arvo
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vahene. Alueen metsanhoidossa tulee huomioida maisemallisesti arvokas
kallioalue.

e OHJEELLINEN ALUEELLA OLEVA AJOYHTEYS.

Kuva 10. Ote Kuoreksenniemi — Sahanlahti asemakaavan muutoksesta ja
osittaisesta kumoamisesta. Suunniteltavan alueen alustava rajaus sinisella viivalla.

1 atialahti

Kaavamuutos tullaan laatimaan 1:2000 mittakaavaiselle pohjakartalle.

Rakennusjarjestys

Puumalan rakennusjarjestyksen on kunnanvaltuusto vahvistanut 17.2.2025 § 12.
Tasta rakennusjarjestykseen: https:/ouumala.fiiwp-
content/uploads/2025/04/Rakennusjarjestys-2025.pdf
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3.Suunnittelun vaiheet

3.1. ASEMAKAAVAN TARVE JA PAATOKSET

Asemakaavan muutoksen laatiminen on kaynnistetty maanomistajan aloitteesta
mMatkailutoiminnan kehittamiseksi. Voimassa oleva asemakaava ei kaikilta osin
vastaa alueen toteutunutta maankayttdéa eika matkailutoiminnan nykyisia
kehittamistarpeita.

Voimassa olevassa asemakaavassa matkailua palvelevien rakennusten
korttelialueelle on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 575 k-m?. Alueelle on
myohemmin myonnetty poikkeamislupa 624 k-m?2:n matkailurakentamiselle.
Poikkeamisluvan mukaisesti osa rakennuksista sijoittuu voimassa olevan
asemakaavan rakennusalojen ulkopuolelle. Poikkeamisluvan mukaisesta
rakentamisesta on toteutettu noin 400 k-m=2.

Sahanlaht

Saimaa +

Kuva 11. Ote voimassa olevasta asemakaavasta maastotietokannalla. Kuva
osoittaa miten nykyiset rakennukset sijoittuvat suhteessa voimassa olevaan
asemakaavaan

Kaavamuutoksella asemakaava paivitetaan vastaamaan toteutunutta
rakentamista ja samalla mahdollistetaan matkailutoiminnan laajentaminen
nykyisen matkailualueen yhteydessa. Kaavamuutoksen yhteydessa tarkistetaan
myos alueen liikennejarjestelyja, virkistysalueiden kayttotarkoituksia ja muita
aluevarauksia vastaamaan alueen nykyista ja suunniteltua kayttoa.
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Puumalan kunta on paattanyt asemakaavan muutoksen laatimisesta ja
vireilletulosta. Kaavan laatijana toimi DI Simo Kaksonen Jarvi-Saimaan Palvelut
Qy:sta.

3.2.0SALLISTUMINEN

Osallisia ovat kaikki ne, joiden asumiseen, tydontekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa. Kaavaluonnoksen nahtavillaoloaikana osallisilla
on mahdollisuus esittaa mielipiteensa kaavasta. Kaavaehdotuksen
nahtavillaocloaikana kunnan jasenilla ja osallisilla on mahdollisuus tehda
kirjallinen muistutus. Nahtavilla olojen ajankohta julkaistaan kuulutus
paikallislehdessa, kunnan ilmoitustaululla ja kunnan nettisivuilla. Viranomaisilta
pyydetaan lausunnot nahtavilla olojen aikana. Kaavoittaja laatii lausuntoihin ja
osallisten mielipiteisiin vastineet. Tarvittaessa jarjestetaan viranomais-
neuvotteluja.

Kaavaprosessin vuorovaikutuksen ja osallisuuden jarjestamisesta on laadittu
erikseen osallistumis- ja arviointisuunnitelma (AkL § 63). Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla 1.7. - 7.8.2026

3.3.LUONNOSVAIHEEN PALAUTE

Taydennetaan prosessin edetessd

3.4. EHDOTUSVAIHE JA SIITA SAATU PALAUTE

Taydennetaan prosessin edetessa

4. ASEMAKAAVAN KUVAUS

4.1. KAAVARATKAISUN KESKEISET PERUSTELUT

Asemakaavan muutoksella osoitetaan alueelle jo toteutunut
matkailurakentaminen ja mahdollistetaan matkailutoiminnan laajentaminen
nykyisen matkailualueen yhteydessa. Uudet rakentamisalueet sijoittuvat
toteutuneen matkailualueen lounais- ja lansipuolelle. Rakentaminen tukeutuu
olemassa oleviin kulkuyhteyksiin ja kunnallisteknisiin verkostoihin.

Simo Kaksonen 20(35)



Kunnanhallitus 24.8.2026 § 124 Liite 3

Puumalan kunta,
Kuoreksenniemi — Sahanlahti asemakaavan muutos /
Lotjaniemi
Kaavaselostus, luonnos

Kaavaratkaisussa rakentaminen on keskitetty nykyisen matkailualueen yhteyteen
siten, etta mahdollisimman laajat metsa- ja ranta-alueet sailyvat
rakentamattomina. Alueen taustamaat osoitetaan paaosin maa- ja
metsatalousalueiksi, joilla on erityisia ulkoilun edistamistarpeita (MU). Merkinta
vastaa alueen nykyista kayttdéa ja mahdollistaa metsaalueiden sailymisen
luonnonmukaisina seka niiden kayton ulkoiluun ja virkistykseen. Alueille on
osoitettu ohjeellisia ulkoilureitteja.

Voimassa olevassa asemakaavassa suunnittelualueelle osoitettu katu muutetaan
ajoyhteydeksi. Muutosalueella yhteys palvelee ainoastaan Lotjaniemen
matkailualueen sisaista liikennetta ja yhta toiminnallista kokonaisuutta, eika silla
ole yleisen katuverkon tehtavaa. Muutosalueen ulkopuolella voimassa olevan
kaavan mukainen katualue palvelee yleisia pysakointialueita ja muita
matkailualueita, minka vuoksi katualueen muuttamiselle ja naiden alueiden
Mmukaanottamisella kaavamuutoksen piiriin ei ole perusteita.

Kaavassa on huomioitu alueen luonto- ja maisema-arvot. Luonnontilainen noro
seka viitasammakolle ja liito-oravalle soveltuvat alueet osoitetaan kaavassa
sailyttavin merkinnoin ja rakentaminen ohjataan niiden ulkopuolelle. Lisaksi
maisemallisesti arvokas kallioalue on huomioitu kaavaratkaisussa.

MY-aluetta on pienennetty voimassa olevaan asemakaavan verrattuna.
Kaavamuutoksessa MY-alueen rajaus perustuu teetettyyn luontoselvitykseen ja
siina tehtyihin havaintoihin.

Asemakaavan muutos toteuttaa taajamayleiskaavassa alueelle osoitettua
matkailupalvelujen kayttotarkoitusta. Kaavassa ratkaistaan yleiskaavan
edellyttamalla tavalla rakentamisen maara ja sijoittuminen seka alueen
liikennejarjestelyt ja luonto- ja maisema-arvojen huomioon ottaminen. Ratkaisu
tukee myos maakuntakaavan tavoitetta Sahalahden alueen kehittamisesta
matkailun painopistealueena.

4.2. RAKENNUSOIKEUDEN PERUSTELUT

Voimassa olevassa asemakaavassa matkailua palvelevien rakennusten
korttelialueelle on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 575 k-m?. Alueelle on
myohemmin myonnetty poikkeamislupa 624 k-m?2:n matkailurakentamiselle.
Poikkeamisluvan mukaisesta rakentamisesta on toteutettu noin 400 k-m?2.

Asemakaavan muutoksessa rakennusoikeutta osoitetaan yhteensa 1700 k-m2.
Rakennusoikeudesta 450 k-m?2 sijoittuu jo toteutuneelle matkailualueelle.
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Nykyisen alueen yhteyteen osoitettaville kolmell uudelle rakennusalalle
osoitetaan yhteensa 750 k-m? rakennusoikeutta ja sisamaan laajennusalueelle
500 k-m?2.

Rakennusoikeuden lisaamisella mahdollistetaan nykyisen matkailutoiminnan
laajentaminen. Uudet rakentamisalueet sijoittuvat olemassa olevan
matkailualueen yhteyteen, jolloin ne voidaan liittaa nykyisiin kulkuyhteyksiin ja
kunnallisteknisiin verkostoihin. Rakentaminen keskitetaan nykyisen
matkailualueen yhteyteen eika uusia erillisia matkailualueita muodosteta.

Rakennusoikeuden maarassa ja sijoittelussa on huomioitu alueen luonto- ja
maisema-arvot. Rakentamisalueiden ulkopuolelle jaa laajoja metsa- ja ranta-
alueita, ja tunnistetut luontoarvot sailytetaan rakentamisen ulkopuolella.

4.3. ALUEVARAUKSET
Koko kaava-alueen pinta-ala on noin 4 hehtaaria.

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue (RM-2)

Kaavassa osoitetaan kaksi matkailua palvelevien rakennusten korttelialuetta (RM-
2), joiden yhteenlaskettu rakennusoikeus on 1700 k-m?Z2. Korttelialueet on
tarkoitettu matkailua palvelevaan majoitusrakentamiseen ja sita tukeviin
toimintoihin. Pysakointi tulee jarjestaa korttelialueilla.

Korttelin 305 lansiosassa sijaitsee nykyinen matkailualue, jolle on rakennettu viisi
majoitusrakennusta seka huoltorakennus. Toteutunut kerrosala on noin 400 k-
m? ja alueelle osoitetaan rakennusoikeutta 450 k-m?Z.

Korttelin 305 itaosa ja kortteli 321 muodostavat matkailualueen laajennusalueet.
Korttelin 305 itdosaan osoitetaan rakennusoikeutta yhteensa 750 k-m? ja
kortteliin 321 yhteensa 500 k-m?2.

Rakennusten suurin sallittu kerrosluku on yksi. Korttelissa 321 kellarikerrokseen
voidaan sijoittaa kerrosalaan laskettavaa tilaa enintaan puolet ylimman kerroksen
pinta-alasta. Kaavamaarayksilla ohjataan lisaksi rakennusten ulkoasua ja
ymparistoon sovittamista.

Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisia ymparistdarvoja (MY)

Osa suunnittelualueesta osoitetaan Mmaa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi, jolla
on erityisia ymparistoarvoja (MY). Alueelle ei saa sijoittaa rakennuksia ja silla on

Simo Kaksonen 22(35)



Kunnanhallitus 24.8.2026 § 124 Liite 3

Puumalan kunta,
Kuoreksenniemi — Sahanlahti asemakaavan muutos /
Lotjaniemi
Kaavaselostus, luonnos

voimassa rakentamislain mukainen toimenpiderajoitus. Merkinnalla sailytetaan
luonnonympariston ja maiseman kannalta arvokkaita alueita.

Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisia ulkoilun edistamistarpeita

MU)

Kaavassa osoitetaan maa- ja metsatalousvaltaisia alueita, joilla on erityisia
ulkoilun edistamistarpeita (MU). Voimassa olevassa asemakaavassa alueet on
osoitettu lahivirkistysalueiksi (VL).

Merkinnan muutos perustuu alueen nykyiseen kayttdoon ja hoitotavoitteisiin.
Alueille el kohdistu sellaista kayttopainetta, joka edellyttaisi puistomaisesti
hoidettua lahivirkistysaluetta, vaan alueet on tarkoitus sailyttaa paaosin
luonnonmukaisina metsaalueina. Alueille on osoitettu ohjeellisia ulkoilureitteja,
jotka palvelevat matkailijoita ja muuta virkistyskayttoa.

Luonnon- ja maisemansuojeluun liittyvat aluevaraukset

Kaavassa on osoitettu luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeita alueita (luo)
seka suojeltavia alueen osia. Liito-oravalle soveltuva alue on osoitettu merkinnalla
s-3 ja viitasammakolle soveltuva alue merkinnalla s-4. Lisaksi kaavassa on
osoitettu luonnontilainen noro seka maisemallisesti arvokas kallioalue.
Merkintoja koskevilla kaavamaarayksilla turvataan alueiden luonto- ja maisema-
arvojen sailyminen.

Ympariston laatu ja maisema

Suunnittelualue sijoittuu Saimaan rantamaisemaan. Alueen maisemakuva
muodostuu metsaisista ranta-alueista, kallioisista niemenkarjista ja avoimesta
vesialueesta. Rantaviiva on vaihteleva ja muodostuu kallioisista, kivikkoisista seka
paikoin hiekkapohjaisista rantaosuuksista.

Nykyinen matkailurakentaminen sijoittuu nakyvasti rantavyohykkeelle ja
rakennukset ovat havaittavissa vesialueelta. Rakennusten ymparilla on kuitenkin
sailynyt puustoa ja rakentamattomia alueita.

Uusi matkailurakentaminen sijoitetaan nykyisen matkailualueen yhteyteen.
Merkittava osa suunnittelualueesta sailyy rakentamattomana metsa- ja ranta-
alueena. Luonto- ja maisema-arvoiltaan tarkeat alueet on osoitettu kaavassa
omilla merkinnaillaan.
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Kaavamaarayksilla ohjataan rakentamisen sovittamista ymparistoon muun
muassa rakennusten mittasuhteiden, materiaalien ja varityksen osalta. Puustoa
tulee sailyttaa mahdollisuuksien mukaan.

Tekninen huolto

Rakennuspaikkojen tulee liittya alueen yleiseen kunnallistekniseen verkostoon.
Hulevesien kasittelyssa tulee kiinnittaa erityista huomiota vesiensuojelullisiin
nakokohtiin. Hulevesien johtamisesta ja kasittelysta tulee esittaa tarkemmat
suunnitelmat rakennuslupamenettelyn yhteydessa.

Muut merkinnat

Lilkkuminen alueelle osoitetaan ajoyhteysmerkinnalla. Alueen sisainen liilkenne
jarjestetaan nykyista kulkuyhteytta hyodyntaen.

Voimassa olevassa asemakaavassa alueelle on osoitettu katualue.

Kaavamuutoksessa katu korvataan ajoyhteydella, koska yhteys palvelee

ainoastaan Lotjaniemen matkailualueen sisaista liikennetta eika silla ole yleisen
katuverkon tehtavaa. Muutos ei vaikuta alueen saavutettavuuteen.

Taulukko 1. Suunnittelualueen pinta-alat ja rakennusoikeudet kaytto-
tarkoituksittain

Kaavamuutos
aluemerk. p-ala (m?) | rakoikeus kerrosl. | aluemerk. p-ala (m?) rak.oikeus kerrosluku
(K-m?) (K-m?)
RM-2 7666 525 | RM-2 14354 1700 5 Kkl -1
MY 7874 50 | MY 5537
VL 20144 MU 18210
katu 2417
Yhteensa: 38101 m? 575 k-m?2 Yhteensa: 38101 m? 1700 k-m?2

4.4. KAAVAN VAIKUTUKSET

Asemakaavan vaikutuksia arvioidaan suhteessa alueen nykytilanteeseen ja
voimassa olevaan asemakaavaan. Kaavamuutoksella osoitetaan jo toteutunut
matkailurakentaminen seka mahdollistetaan uuden matkailurakentamisen
sijoittuminen nykyisen matkailualueen yhteyteen. Uudet vaikutukset aiheutuvat

paaasiassa lisarakentamisesta ja uusien alueiden ottamisesta

rakentamiskayttoon.
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4.4.1. Vaikutukset luontoon, luonnonymparistéon ja virkistyskayttoon

Kaavamuutoksen vaikutukset luontoon ja luonnonymparistdéon aiheutuvat
paaasiassa uuden rakentamisen sijoittumisesta nykyisin rakentamattomille
metsa- ja ranta-alueille.

Merkittava osa suunnittelualueesta sailyy rakentamattomana maa- ja
metsatalousalueena. Uusi rakentaminen sijoittuu nykyisen matkailualueen
yhteyteen, jolloin yhtenaisia metsa- ja ranta-alueita sailyy rakentamisen
ulkopuolella.

Alueella tehdyn luontoselvityksen perusteella tunnistetut luontoarvot on
huomioitu kaavaratkaisussa. Luonnontilainen noro seka liito-oravalle ja
viitasammakolle soveltuvat alueet on osoitettu kaavassa sailyttavin merkinndin ja
rakentaminen on ohjattu niiden ulkopuolelle. Myos maisemallisesti arvokas
kallioalue on huomioitu kaavassa.

Rakentaminen muuttaa paikallisesti metsaymparistdoa rakennuspaikkojen ja
kulkuyhteyksien kohdalla. Vaikutukset kohdistuvat kuitenkin rajatuille alueille
nykyisen matkailualueen yhteydessa.

Virkistyskayton kannalta alueen kayttomahdollisuudet sailyvat. Kaavassa
osoitetut MU-alueet sailyvat paaosin luonnonmukaisina metsaalueina ja niille on
osoitettu ohjeellisia ulkoilureitteja.

Kokonaisuutena kaavamuutoksen aiheuttamat vaikutukset luontoon,
luonnonymMparistdon ja virkistyskayttéon arvioidaan vahaisiksi. Uusi
rakentaminen sijoittuu nykyisen matkailualueen yhteyteen ja tunnistetut
luontoarvot sailytetaan rakentamisen ulkopuolella.

4.4.2. Vaikutukset Natura-alueisiin ja saimaannorppaan

Suunnittelualue sijaitsee noin neljan kilometrin etaisyydella Lietveden Natura
2000 -alueesta (FIO500024). Lietvesi muodostuu avointen selkavesien ja saariston
kokonaisuudesta ja on tarkea saimaannorpan elinalue. Natura-alueella on
merkitysta myaos jarviluonnon, linnuston, jarvikutuisen harjuksen kutupaikkojen
seka geologisten muodostumien kannalta.

Kaavamuutosalue ei sijoitu Natura-alueelle tai sen valittbmaan laheisyyteen.
Kaavassa ei osoiteta Natura-alueelle kohdistuvaa rakentamista, ruoppauksia,
vesialueiden tayttamista, uusia venevaylia tai muita vesirakentamistoimenpiteita.
Kaavamuutoksesta ei siten aiheudu suoria vaikutuksia Natura-alueeseen.
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Mahdolliset valilliset vaikutukset liittyvat matkailijjoiden maaran ja vesiliikenteen
lisaantymiseen. Saimaannorpan kannalta merkityksellinen vaikutusreitti on
erityisesti vesialueilla ja jaapeitteisena aikana tapahtuvan liikkumisen aiheuttama
hairio.

Kaavamuutoksen mahdollistarma majoituskapasiteetin lisays on vahainen
suhteessa koko Kuoreksenniemi-Sahanlahden asemakaava-alueen
Mmatkailurakentamiseen. Voimassa olevassa asemakaavassa koko alueelle on
osoitettu rakennusoikeutta noin 27 117 k-m?. Kaavamuutos tukeutuu olemassa
olevaan matkailutoimintaan eika mahdollista uuden matkailukeskuksen,
sataman tai vesiliikenteen lahtopisteen muodostumista.

Suunnittelualueen etaisyyden, lisarakentamisen maaran ja toiminnan luonteen
perusteella Natura-alueelle suuntautuvan vesiliikenteen ei arvioida lisaantyvan
merkittavasti. Myoskaan saimaannorpan lisaantymisen kannalta herkimpaan
jaapeitteiseen aikaan tapahtuvan liikkumisen ei arvioida kaytannossa lisaantyvan
kaavamuutoksen seurauksena.

Yhteisvaikutukset

Sahanlahden ja Kuoreksenniemen alueella on nykyisin matkailutoimintaa, loma-
asutusta seka niihin liittyvaa virkistys- ja vesiliikennetta. Myos Lietveden Natura-
alueen ymparistossa on matkailutoimintaa ja loma-asutusta, ja alueella tapahtuu
nykyisin vesi- ja jaaliikennetta.

Kaavamuutoksen mahdollistama lisarakentaminen muodostaa pienen osan
koko Kuoreksenniemi-Sahanlahden alueen matkailurakentamisesta eika muuta
matkailutoiminnan luonnetta tai mittakaavaa olennaisesti. Kaava ei mydskaan
mahdollista uusia satama-, venevayla- tai vesirakentamistoimintoja.

Kaavamuutoksen ei arvioida yksinaan tai yhdessa alueen muun
matkailutoiminnan kanssa lisaavan Natura-alueelle kohdistuvaa vesiliikennetta
tai muuta hairiota siina maarin, etta Natura-alueen suojeluperusteet
vaarantuisivat.

Natura-arvioinnin tarpeen arviointi

Kaavamuutoksella ei ole tunnistettu sellaisia suoria tai valillisia vaikutuksia, joiden
perusteella Natura-alueen suojeluperusteiden merkittava heikentyminen olisi
todennakoista. Arvio perustuu suunnittelualueen noin neljan kilometrin
etaisyyteen Natura-alueesta, lisarakentamisen maaraan suhteessa koko
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Kuoreksenniemi-Sahanlahden matkailualueeseen, toiminnan tukeutumiseen
olemassa olevaan matkailualueeseen seka uusien vesiliikennetta palvelevien
rakenteiden puuttumiseen.

Kaavamuutoksen ei arvioida yksinaan tai yhdessa muiden hankkeiden ja
suunnitelmien kanssa merkittavasti heikentavan Lietveden Natura 2000 -alueen
suojeluperusteena olevia luonnonarvoja. Natura-arvioinnin laatimiskynnyksen ei
arvioida ylittyvan.

4.4.3. Liikenteelliset vaikutukset

Kaavamuutoksen liikenteelliset vaikutukset aiheutuvat paaasiassa
matkailutoiminnan laajentumisesta ja siita aiheutuvasta lilkenteen
lisaantymisesta.

Alueen lilkenne tukeutuu nykyiseen liittymaan ja olemassa olevaan tieverkkoon.
Kaavan toteuttaminen ei edellyta uusien liittymien rakentamista yleiseen
tieverkkoon.

Matkailutoiminnan laajentuessa henkildauto- seka huolto- ja yllapitoliikenne
lisaantyvat jonkin verran. Liikennemaarien kasvun arvioidaan kuitenkin olevan
tieverkon kapasiteettiin nahden vahaista eika sen arvioida heikentavan liikenteen
sujuvuutta tai liikkenneturvallisuutta.

Voimassa olevan asemakaavan katualue korvataan muutosalueella
ajoyhteysmerkinnalla. Muutos vastaa yhteyden kayttotarkoitusta, silla se palvelee
ainoastaan Lotjaniemen matkailualueen sisaista liikennetta. Muutoksella ei ole
vaikutusta alueen saavutettavuuteen.

Kokonaisuutena kaavamuutoksen aiheuttamat liikenteelliset vaikutukset
arvioidaan vahaisiksi. Lisaliikenne tukeutuu olemassa olevaan tieverkkoon eika
kaavan toteuttaminen edellyta merkittavia uusia liikkennejarjestelyja..

4.4.4, Vaikutukset kulttuuriymparistoon

Kaavamuutoksen vaikutukset kulttuuriymparistoon liittyvat paaasiassa uuden
rakentamisen sijoittumiseen suhteessa maakuntakaavassa osoitettuun laheiseen
maakunnallisesti arvokkaaseen rakennettuun kulttuuriymparistoon.

Suunnittelualue kuuluu maakuntakaavassa Sahalahden maakunnallisesti
arvokkaaseen rakennettuun kulttuuriymparistéon (ma 13.601). Uusi
matkailurakentaminen sijoittuu nykyisen matkailualueen yhteyteen ja olemassa
olevaa rakentamista kauemmaksi arvokkaasta kulttuuriymparistosta.
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Kaavamaarayksilla ohjataan rakennusten mittakaavaa, materiaaleja ja varitysta
siten, etta rakentaminen soveltuu ymparistoonsa. Maisemallisesti ja
luonnonympariston kannalta merkittavat alueet on lisaksi huomioitu
kaavamerkinnoilla.

Maakuntakaavassa osoitettu 1700-luvulle ajoittuva Sahalahden historiallinen
hylky sijaitsee kaavamuutosalueen ulkopuolella. Kaavassa ei osoiteta hylyn
sijaintipaikkaan tai sen lahiymparistoon kohdistuvia toimenpiteita, eika kaavan
toteuttamisen arvioida vaarantavan muinaisjaannoksen sailymista.

Kokonaisuutena kaavamuutoksen aiheuttamat vaikutukset kulttuuriymparistoon
arvioidaan vahaisiksi. Uusi rakentaminen sijoittuu nykyisen matkailualueen
yhteyteen eika kaavaratkaisun arvioida vaarantavan alueen kulttuurihistoriallisia
arvoja.

4.4.5. Vaikutukset maisemaan

Kaavamuutoksen maisemavaikutukset aiheutuvat paaasiassa uudesta
rakentamisesta, jota osoitetaan nykyisin rakentamattomille ranta- ja
metsaalueille.

Suunnittelualue sijoittuu Saimaan rantamaisemaan, jossa maisemakuva
muodostuu metsaisista ranta-alueista, kallioisista niemenkarjista ja avoimesta
vesialueesta. Nykyinen matkailurakentaminen sijoittuu nakyvasti
rantavyohykkeelle ja on havaittavissa vesialueelta.

Uudet rakennukset sijoittuvat nykyisen matkailualueen yhteyteen. Osa
rakentamisesta sijoittuu nakyville ranta-alueille, joten kaavan toteuttaminen
mMuuttaa paikallisesti rantamaisemaa ja lisaa rakennetun ymparistdon nakyvyytta
vesialueelta.

Rakentamisen keskittaminen nykyisen matkailualueen yhteyteen vahentaa
maisemavaikutusten alueellista laajuutta. Rakentamista ei hajauteta erillisille
ranta-alueille ja merkittava osa suunnittelualueen metsa- ja ranta-alueista sailyy
rakentamattomina. Kaavamaarayksilla ohjataan lisaksi rakennusten mittakaavaa,
materiaaleja ja varitysta seka puuston sailyttamista.

Rakennusoikeuden maara kasvaa voimassa olevaan asemakaavaan verrattuna.
Osa nykyisesta maisemavaikutuksesta muodostuu kuitenkin jo toteutuneesta
rakentamisesta, joka osoitetaan kaavamuutoksella asemakaavan mukaiseksi.
Uuden rakentamisen maisemavaikutukset kohdistuvat paaasiassa nykyisen
matkailualueen lahiymparistdoon ja vesialueelta avautuviin nakymiin.
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Kokonaisuutena kaavamuutoksen aiheuttamat maisemavaikutukset ovat
paikallisia. Rakentamisen maara ja nakyvyys rantamaisemassa lisaantyvat, mutta
rakentamisen keskittaminen nykyisen matkailualueen yhteyteen seka
rakentamattomien metsa- ja ranta-alueiden sailyminen rajaavat vaikutusten
laajuutta.

4.4.6.Vaikutukset pinta- ja pohjavesiin

Kaavamuutoksen vaikutukset pinta- ja pohjavesiin aiheutuvat paaasiassa uuden
rakentamisen ja vetta lapaisemattdmien pintojen lisaantymisesta.

Suunnittelualue sijaitsee Saimaan rannalla. Hulevesitarkastelujen perusteella
merkittavimmat hulevesien virtausreitit ja veden kertymaalueet sijoittuvat
paaosin suunnittelualueen ulkopuolelle. Suunnittelualueelle el muodostu
sellaisia hulevesitulva-alueita, jotka estaisivat kaavan mukaisen rakentamisen.

Rakentaminen lisaa vetta lapaisemattomien pintojen maaraa ja siten hulevesien
muodostumista. Merkittava osa alueesta sailyy kuitenkin rakentamattomana
metsaalueena, mika mahdollistaa sade- ja sulamisvesien imeytymista.
Kaavamaarayksissa edellytetaan hulevesien johtamisen ja kasittelyn tarkempaa
suunnittelua rakentamisen yhteydessa.

Hulevesia ei saa johtaa luonnontilaisen noron suuntaan. Maarayksella ehkaistaan
hulevesista noron luonnontilalle aiheutuvia haitallisia vaikutuksia.

Rakentaminen liitetaan olemassa olevaan vesihuoltoverkostoon. Suunnittelualue
ei sijaitse luokitellulla pohjavesialueella.

Kokonaisuutena kaavamuutoksen aiheuttamat vaikutukset pinta- ja pohjavesiin
arvioidaan vahaisiksi. Hulevesien hallinta voidaan jarjestaa siten, ettei kaavan
toteuttamisen arvioida heikentavan vesiston tilaa tai lisaavan tulvariskia
merkittavasti.

4.4.7.Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja viihtyisyyteen

Kaavamuutoksen vaikutukset inmisten elinoloihin ja viihtyisyyteen liittyvat
paaasiassa matkailutoiminnan laajentumiseen, alueen kayton lisaantymiseen
seka virkistysmahdollisuuksiin.

Uusi rakentaminen sijoittuu nykyisen matkailualueen yhteyteen.
Matkailutoiminnan laajentuminen lisaa jonkin verran alueen kayttoa ja
liikennetta, mutta muutoksen ei arvioida aiheuttavan merkittavaa haittaa
ympariston viihtyisyydelle.
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Merkittava osa suunnittelualueesta sailyy rakentamattomana metsa- ja ranta-
alueena. MU-alueet ja niille osoitetut ohjeelliset ulkoilureitit sailyttavat alueen
mahdollisuuksia ulkoiluun ja luonnossa lilkkkumiseen.

Kokonaisuutena kaavamuutoksen aiheuttamat vaikutukset inmisten elinoloihin
ja viihtyisyyteen arvioidaan vahaisiksi. Matkailutoiminnan laajentuminen lisaa
alueen kayttdoa, mutta alueen luonnonlaheinen ymparisto ja
virkistyskayttomahdollisuudet sailyvat.

4.4.8.Melun aiheuttamat vaikutukset

Suunnittelualueen meluolosuhteisiin vaikuttaa paaasiassa kantatien 62 lilkkenne.
Voimassa olevan asemakaavan yhteydessa tehdyn arvion perusteella
tieliikenteen 55 dB:n melualue ulottuu noin 50 metrin ja 45 dB:n melualue noin
120 metrin etaisyydelle kantatiesta.

Suunnittelualueen pohjoisosa sijaitsee lahimmillaan noin 50 metrin etaisyydella
kantatiesta, mutta kaavassa osoitettu matkailurakentaminen sijoittuu
lahimmillaan noin 180 metrin etaisyydelle tiesta. Rakentamiseen osoitetut alueet
jaavat siten aiemmin arvioitujen meluvydhykkeiden ulkopuolelle.

Kantatien liikennemaarissa ei ole voimassa olevan asemakaavan laatimisen
jalkeen tapahtunut sellaista kasvua, jonka perusteella melualueiden voitaisiin
arvioida olennaisesti laajentuneen. Voimassa olevan asemakaavan yhteydessa
tehdyn melutarkastelun voidaan taman vuoksi katsoa kuvaavan alueen
meluolosuhteita riittavalla tarkkuudella myos taman kaavamuutoksen
yhteydessa.

Kokonaisuutena kaavamuutoksen ei arvioida sijoittavan melulle herkkia
toimintoja alueille, joilla kantatien liikennemelu aiheuttaisi merkittavaa haittaa.
Kaavamuutoksen ei arvioida edellyttavan erillisia meluntorjuntatoimenpiteita.

4.4.9.Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Kaavamuutoksen vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen liittyvat uuden
rakentamisen sijoittumiseen olemassa olevan matkailualueen yhteyteen.

Kaavamuutoksella taydennetaan nykyista matkailualuetta eika muodosteta
uusia erillisia matkailurakentamisen alueita. Uusi rakentaminen tukeutuu
nykyiseen tieverkkoon, kunnallisteknisiin verkostoihin ja alueelle jo rakennettuun
infrastruktuuriin.
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Ratkaisu vahentaa uusien kulkuyhteyksien ja teknisten verkostojen
rakentamistarvetta. Samalla merkittava osa suunnittelualueesta sailyy
rakentamattomana.

Kaavaratkaisu on maakuntakaavan tavoitteiden mukainen, silla alue kuuluu
matkailun kehittamisen painopistealueeseen.

Kokonaisuutena kaavamuutoksen vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen
arvioidaan vahaisiksi ja paaosin myonteisiksi. Rakentaminen taydentaa olemassa
olevaa matkailualuetta ja hyddyntaa nykyista infrastruktuuria.

4.4.10. Vaikutukset ilmastonmuutokseen sopeutumiseen ja hillintaan

Kaavamuutoksen ilmastovaikutukset aiheutuvat paaasiassa uudesta
rakentamisesta, metsaalueiden vahenemisesta, lilikenteesta ja
matkailutoiminnan energiankulutuksesta.

Uusi rakentaminen sijoittuu nykyisen matkailualueen yhteyteen ja tukeutuu
olemassa olevaan tieverkkoon ja infrastruktuuriin. Kaavan toteuttaminen ei
edellyta merkittavien uusien lilkenne- tai kunnallisteknisten verkostojen
rakentamista.

Rakentaminen muuttaa osan nykyisesta metsaalueesta rakennetuksi
ymparistoksi ja vahentaa siten paikallisesti alueen hiilensidontakykya. Merkittava
osa suunnittelualueesta sailyy kuitenkin rakentamattomana metsaalueena.

Matkailutoiminnan laajentuminen lisaa jonkin verran henkildauto- seka huolto-
ja yllapitoliikennetta. Liikenteen lisayksen arvioidaan olevan vahainen suhteessa
alueen nykyiseen kayttoon.

[lmastonmuutokseen sopeutumisen kannalta keskeisia kysymyksia ovat
hulevesien hallinta seka rankkasateisiin ja vesistotulviin varautuminen. Nama on
huomioitu kaavaratkaisussa ja kaavamaarayksissa.

Asemakaava ei sisalla yksityiskohtaisia maarayksia rakennusten
energiaratkaisuista tai kaytettavista teknologioista. Kaava ei kuitenkaan rajoita
energiatehokkaiden rakennusten, uusiutuvan energian hyodyntamisen tai
muiden vahapaastoisten ratkaisujen toteuttamista myohemmissa
suunnitteluvaiheissa.
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4.4.10.1. Vaikutusten arviointi ilmastoviisauden ja resurssitehokkuuden
nakokulmasta

| Luonnonvarojen kayton minimointi

Kaava hyodyntaa nykyista matkailualuetta, tieverkkoa ja muuta infrastruktuuria.
Ratkaisu vahentaa tarvetta uusien alueiden kayttéonotolle seka uusien
infrastruktuurirakenteiden rakentamiselle. Rakentaminen sijoittuu paaosin
nykyisen matkailutoiminnan yhteyteen, mika tehostaa jo rakennettujen alueiden
kayttoa ja vahentaa yhdyskuntarakenteen hajautumista.

Il Kestavan elamantavan mahdollistaminen

Kaava mahdollistaa matkailupalveluiden kehittamisen jo rakentuneen
matkailualueen yhteydessa ja hyddyntaa nykyista infrastruktuuria seka
liikenneverkkoa. Matkailupalveluiden keskittaminen toteutuneen
matkailukokonaisuuden yhteyteen tukee yhdyskuntarakenteen eheytta ja
vahentaa tarvetta sijoittaa vastaavaa toimintaa uusille rakentamattomille ranta-
alueille.

Alueen virkistys- ja ulkoilumahdollisuuksia kehitetaan sailyttamalla laajoja
luonnonmukaisia metsaalueita seka osoittamalla alueelle ulkoilureitteja. Ratkaisu
tukee luonnossa liikkumista ja alueen virkistyskayttoa seka vahvistaa matkailun
kestavyytta hyodyntamalla alueen olemassa olevia luontoarvoja.

Il Kulutuksen paastdjen minimointi

Kaava ei esta energiatehokkaiden rakennusratkaisujen, uusiutuvan energian
tuotannon tai muiden vahapaastoisten teknologioiden kayttddnottoa.
Rakennusten toteutustapa, energiantuotanto ja materiaalivalinnat ratkaistaan
myohemmissa suunnittelu- ja rakennusvaiheissa, jolloin voidaan edelleen
vaikuttaa matkailutoiminnan ilmastovaikutuksiin.

IV Ilmastonmuutoksen aiheuttamiin riskeihin varautuminen

[Imastonmuutoksen ennustetaan lisaavan rankkasateita ja muita saan aari-
ilmidita. Hulevesitulvatarkastelujen perusteella suunnittelualueella ei ole sellaisia
tulvariskeja, jotka estaisivat kaavan toteuttamisen. Hulevesien hallinnan
vksityiskohtaiset ratkaisut tarkentuvat rakentamisen yhteydessa.

Kaavassa on varauduttu myos Saimaan vedenkorkeuden vaihteluihin ja
vesistotulviin. Kaavamaarayksissa on annettu alin sallittu rakentamiskorkeus,
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jonka avulla rakennusten kosteudelle alttiit rakenteet voidaan sijoittaa riittavan
korkealle suhteessa vesiston vedenpintaan.

Kaavaratkaisun perusteella rankkasateista tai vesistotulvista ei arvioida
aiheutuvan sellaista riskia, joka estaisi alueen rakentamisen.

[lmastovaikutusten kokonaisarvio

Asemakaava mahdollistaa nykyisen matkailualueen hallitun laajentamisen
nykyisen matkailukokonaisuuden yhteydessa. Kaavaratkaisu hyodyntaa taman
hetkista infrastruktuuria, tukeutuu nykyiseen tieverkkoon ja taydentaa nykyista
Mmaankayttda ilman yhdyskuntarakenteen hajautumista.

Kaavan toteuttaminen vahentaa paikallisesti alueen hiilensidontakykya
rakentamisen kohdistuessa osittain metsaalueelle. Vaikutukset jaavat kuitenkin
rajallisiksi, koska rakentaminen sijoittuu jo rakentuneen matkailualueen
yhteyteen ja merkittava osa suunnittelualueesta sailyy edelleen
rakentamattomana metsaalueena.

Kokonaisuutena arvioiden asemakaavan muutoksesta aiheutuvat
ilImastovaikutukset jaavat vahaisiksi. Kaavaratkaisu tukeutuu olemassa olevaan
infrastruktuuriin, mahdollistaa matkailutoiminnan kehittamisen nykyisen alueen
yvhteydessa seka huomioi hulevesien hallinnan ja vesistotulviin varautumisen
osana ilmastonmuutokseen sopeutumista.

4.4.11. Taloudelliset vaikutukset

Kaavamuutoksen taloudelliset vaikutukset liittyvat paaasiassa uuden
rakennusoikeuden mahdollistamaan matkailutoiminnan laajentumiseen.

Majoituskapasiteetin lisaaminen parantaa alueella toimivan matkailuyrityksen
kehittamismahdollisuuksia ja mahdollistaa uusia investointeja.
Matkailutoiminnan kasvu voi lisata myds muiden paikallisten palveluiden
kysyntaa.

Kaava tukeutuu nykyiseen tieverkkoon ja olemassa olevaan infrastruktuuriin,
joten sen toteuttamisesta ei arvioida aiheutuvan merkittavia uusia julkisia
infrastruktuuri-investointeja.

Kokonaisuutena kaavamuutoksen taloudelliset vaikutukset arvioidaan paaosin
myonteisiksi. Kaava mahdollistaa matkailutoiminnan kehittamisen ja uusien
investointien toteuttamisen nykyisen matkailualueen yhteydessa.
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4.4.12. Vaikutukset elinkeinoelamaan ja tyollisyyteen

Kaavamuutos mahdollistaa nykyisen matkailutoiminnan laajentamisen ja
majoituskapasiteetin lisaamisen. Vaikutukset elinkeinoelamaan ja tyodllisyyteen
syntyvat paaasiassa rakentamisesta seka matkailutoiminnan mahdollisesta
kasvusta.

Rakentamisvaiheessa kaavan toteuttaminen lisaa tilapaisesti rakennus-,
suunnittelu- ja maanrakennusalan tyovoiman tarvetta. Matkailutoiminnan
laajentuessa Mmyos alueen yllapitoon, Kiinteistonhoitoon, siivoukseen ja
matkailupalveluihin liittyva tydvoiman tarve voi kasvaa.

Matkailijamaarien kasvu voi lisata myods muiden paikallisten palveluiden kysyntaa
Ja tuottaa siten valillisia vaikutuksia alueen yritystoimintaan.

Kokonaisuutena kaavamuutoksen vaikutukset elinkeinoelamaan ja tyollisyyteen
arvioidaan myonteisiksi. Vaikutusten suuruus riippuu kaavan mahdollistaman
rakentamisen toteutumisesta ja matkailutoiminnan kehittymisesta.

4.413. Kuntaan kohdistuvat vaikutukset

Kuntaan kohdistuvat vaikutukset liittyvat paaasiassa matkailuelinkeinon
kehittamiseen, elinvoimaan seka mahdollisiin kunnallisiin investointitarpeisiin.

Kaavamuutos mahdollistaa toiminnassa olevan matkailualueen laajentamisen ja
tukee siten kunnan matkailuelinkeinon kehittamista. Matkailutoiminnan kasvu
voi lisata paikallisten palveluiden kysyntaa ja tuottaa valillisia myonteisia
vaikutuksia kunnan elinvoimaan, tydllisyyteen ja verotuloihin.

Kaavaratkaisu hyddyntaa nykyista tieverkkoa ja olemassa olevaa infrastruktuuria.
Kaavan toteuttamisesta ei taman vuoksi arvioida aiheutuvan kunnalle
merkittavia uusia lilkenneverkkoon tai kunnallistekniikkaan liittyvia
investointitarpeita.

Kokonaisuutena kaavamuutoksen vaikutukset kuntaan arvioidaan paaosin
myonteisiksi. Kaava mahdollistaa matkailutoiminnan kehittamisen nykyisen
matkailualueen yhteydessa ilman merkittavia uusia kunnallisia infrastruktuuri-
investointeja.
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5.Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttamista ohjaa kaavakartan ja -maaraysten ohella tama
selostus. Aluetta voidaan alkaa toteuttamaan heti kun kaava on saanut
lainvoiman. Puumalan kunta valvoo viranomaistoiminnallaan alueen
rakentamista.

Sulkavalla 10.8.2026

Simo Kaksonen

Aluekehitysjohtaja, DI
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